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АНАЛИЗ РАЗВИТИЯ ИПОТЕЧНЫХ ПРОГРАММ КРЕДИТОВАНИЯ В
КОММЕРЧЕСКИХ БАНКАХ В СОВРЕМЕННЫХ УСЛОВИЯХ

ANALYSIS OFTHE DEVELOPMENT OF MORTGAGE LENDING PROGRAMS IN
COMMERCIAL BANKS IN MODERN CONDITIONS

В исследовании рассматриваются ипотечные программы кредитования, которые имеют важное значение в экономи-
ческом развитии современного рынка. Заемщикам оформление ипотеки предоставляет возможность получения больших
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сумм денег в пользование в течение длительного периода времени, с тем, чтобы помочь им решить свои жилищные
проблемы. Кредитным организациям ипотечные программы кредитования дают возможность обеспечить стабильную
деятельность, стабильный доход и гарантию возврата заемных средств. Для экономики в целом ипотечные кредиты
выступают постоянным источником направления средств в жилищный сектор, что способствует развитию строительной
отрасли и решению социальных задач, а также налаживанию рыночных взаимоотношений в отраслях, являющихся смеж-
ными с вышеперечисленными.

Ключевые слова: банковский сектор, ключевая ставка, денежно-кредитная политика, депозит, кредит, ипотечный
жилищный кредит, жилищный фонд.

The study examines mortgage lending programs, which are important in the economic development of the modern market. For
borrowers, obtaining a mortgage provides the opportunity to receive large sums of money for use over a long period of time in
order to help them solve their housing problems. Mortgage lending programs provide credit institutions with the opportunity to
ensure stable operations, stable income and a guarantee of repayment of borrowed funds. For the economy as a whole, mortgage
loans are a constant source of funds for the housing sector, which contributes to the development of the construction industry and
the solution of social tasks, as well as the establishment of market relations in industries related to the above.

Keywords: banking sector, key rate, monetary policy, deposit, loan, mortgage housing loan, housing stock.

ВВЕДЕНИЕ
В настоящее время экономика страны и ее основные составляющие меняются, что влияет на

развитие банковского кредитования в целом, а ипотечного кредитования, в частности. Это осо-
бенно заметно по тому, как менялась ключевая ставка за последние три года, особенно во время
эпидемии. Ключевая ставка постепенно менялась в 2020 г., начиная с 6,00 %, достигая 4,50 % к
2021 г., а затем, следуя тенденции роста, к концу 2022 г. достигнув 9,50 %.

Трудно представить банки, работающие независимо от внешних сил в нынешней экономичес-
кой системе, учитывая сильную корреляцию, существующую между ключевой ставкой, курсом
рубля, инфляцией и процентными ставками по депозитам, кредитам и ипотечным кредитам. Лю-
бые изменения в основном инструменте национальной денежно–кредитной политики окажут вли-
яние на все связанные с этим секторы экономики во всем мире.

Условия предотвращения надвигающегося кризиса менялись быстро и поступательно, о чем
свидетельствуют данные хронологии изменения активной фазы банковского сектора в связи с
ипотекой с началом пандемии. Рамки борьбы затронули все отрасли экономики. Условия, постав-
ленные российским правительством в начале эпидемии, и заявленная политика Банка России,
свидетельствуют о том, что и другие изменения ранее описанных мер были не менее значимы
для экономики страны.

Одна из основных целей государства заключается в нахождении решений для обеспечения
жильем населения и создания комфортных условий проживания. Важным шагом в достижении
этой цели является приобретение собственного жилья каждым гражданином. Получение соб-
ственной квартиры или домовладения является неотъемлемым требованием для обеспечения
достойной жизни граждан и улучшения их благосостояния. Поэтому обеспечение достойного жи-
лья гражданами является одной из важнейших задач государственной политики в области соци-
ального развития. Сегодняшняя нестабильная экономическая ситуация и то, что ипотека в нашей
стране находится в стадии развития, зачастую создают ряд проблем при приобретении граждана-
ми жилья с помощью ипотеки.

Обеспечение собственным жильем основной части населения страны является важной зада-
чей социально–экономического развития России. Ипотечный жилищный кредит имеет значимость
в ее решении.

Исследованиями в сфере ипотечного кредитования занимались многие учёные, но изменения,
происходящие на внутреннем рынке Российской Федерации, усиление санкционного давления на
национальную экономику, вызывают необходимость не только более углубленного анализа разви-
тия ипотечных программ, но и определения новых подходов в сфере ипотечного кредитования [2–
8, 11, 12, 14, 15, 19–26].

ПОСТАНОВКА ЗАДАЧИ
Целью статьи является исследование ипотечных программ кредитования, определение зако-

номерностей их развития.
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В связи с поставленной целью были решены следующие задачи: изучить историю введения
понятия «ипотека», представить программы с государственной поддержкой для населения, пока-
зать динамику ипотечного кредитования, исследовать хронологию событий в стране в период
активной фазы пандемии в 2020 г.

МЕТОДЫ
Метод дедукции применялся для исследования теории ипотечного кредитования, определения

закономерностей развития ипотечных программ;
Метод анализа был использован в исследовании условий предоставления ипотечных кредитов,

оптимизации ипотечных программ;
Метод сравнения применялся в исследовании ипотечных программ, государственных программ

помощи заёмщикам;
Метод синтеза применялся для обобщения результатов исследования и обоснования выводов

по развитию ипотечных программ, предоставляемых коммерческими банками.
РЕЗУЛЬТАТЫ
Совершенствование системы ипотечного кредитования имеет важное социально-экономи-

ческое значение. Обеспечение прав граждан на доступное по средствам и качественное жильё
необходимо рассматривать с экономической и правовой точек зрения. Законодательно должны
быть защищены права граждан, участвующих в ипотечном кредитовании, и права строитель-
ных компаний, выполняющих комплекс работ и оказания услуг. С экономической точки зрения
необходимо создать такие условия ипотечного кредитования, чтобы они были максимально
комфортны для заёмщиков и достаточно выгодны для коммерческих банков. представляющих
ипотечные программы.

Закон «О залоге» 1992 года и Федеральный закон «Об ипотеке (залоге недвижимости)» 1998 г.,
который дополняет и расширяет положения Закона «О залоге», были приняты в первые годы со-
здания Российской Федерации.

Эти два закона в сочетании обеспечивают законодательную базу для деятельности банков и
залоговых отношений. Начавшаяся в конце 1980–х годов реструктуризация банковской системы
приняла более масштабные формы и получила дальнейшее развитие. В этот период появились
кооперативные и коммерческие банки, распространились схемы кредитования под залог строя-
щегося жилья на ранних стадиях, а после 1988 г. банки стали предлагать долгосрочные кредиты
под залог строящегося жилья. К таким банкам относились: Национальный банк СССР (кредиты
на строительство индивидуального жилья в сельской местности), Зилсоцбанк СССР (кредиты
членам жилищных кооперативов), Сберегательный банк СССР (Сбербанк).

Активная фаза роста ипотечного кредитования началась в 2005 г. К этому времени кредиты
были выданы на 30 млрд. руб. и в секторе ипотечного кредитования работало более 200 банков.
Таким образом, количество выданных ипотечных кредитов увеличилось, и оставалось только
регулировать качество выдачи кредитов, т.е. поддерживать их поток. Однако в 2008 г. начался
экономический кризис, который привел к фактическому прекращению действия программы кре-
дитования: нет первоначального взноса, ипотечные ставки по ипотеке выросли в два раза, а тре-
бования к залогу возросли.

Ипотечное кредитование крупнейших банков в 2022 г. упало, как и рынок в целом. Из общего
объема ипотечных кредитов в размере 1,2 млн ед., выданных топ–10 банками, общая сумма по
договорам составила 4,5 трлн руб. (–14%), что на 29% меньше, чем в 2021 г.

На рисунке 1 представлены программы с государственной поддержкой для населения.
Также государством предусмотрена программа помощи заёмщикам, которая в значительной

степени способствует своевременному погашению ипотечных кредитов, что существенно снижа-
ет риски в банковской деятельности, а также обеспечивает условия решения социальной задачи
предоставления населению комфортного жилья.

В таблице 1 представлены кредиторы-участники программ господдержки.
Далее представим общую динамику выданных ипотечных кредитов помесячно, по средне-

взвешенной ставке за ряд лет (табл. 2).
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Рис. 1. Программы государственной поддержки населения по ипотеке (Составлено на основании [16])

Таблица 1. Кредиторы — участники программ господдержки *
Наименование Наименование

1. ПАО Сбербанк
2. Банк ВТБ (ПАО)
3. АО «Банк ДОМ.РФ»
4. АО «АЛЬФА-БАНК»
5. ПАО РОСБАНК
6. Банк ГПБ (АО)
7. ПАО «Промсвязьбанк»
8. ПАО Банк «ФК Открытие»
9. АО «Россельхозбанк»
10. ПАО «Совкомбанк»
11. ПАО «БАНК УРАЛСИБ»
12. ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК»
13. ПАО «Банк «Санкт-Петербург»
14. АКБ «Абсолют Банк» (ПАО)
15. ПАО «АК БАРС» БАНК
16. РНКБ Банк (ПАО)
17. АО «Райффайзенбанк»
18. ПАО АКБ «Металлинвестбанк»
19. АО «АБ «РОССИЯ»
20. ПАО КБ «УБРИР»
21. КБ «Кубань Кредит» ООО
22. ПАО «МТС-БАНК»
23. АО «Тинькофф Банк»
24. ПАО Банк ЗЕНИТ
25. АО «Почта Банк»
26. АО «Банк БЖФ»
27. АО «БМ-Банк»
28. АО «БАНК СГБ»
29. ПАО КБ «Центр-инвест»
30. АО БАНК «СНГБ»
31. ТКБ БАНК ПАО
32. АО «ДОМ.РФ»
33. АО АКБ «НОВИКОМБАНК»
34. Банк «ВБРР» (АО)

35. БАНК «ЛЕВОБЕРЕЖНЫЙ» (ПАО)
36. АО ЮниКредит Банк
37. Азиатско-Тихоокеанский Банк (АО)
38. АО КБ «Урал ФД»
39. АО «Дальневосточный банк»
40. Банк «КУБ» (АО)
41. АО «БАНК ОРЕНБУРГ»
42. Банк «Снежинский» АО
43. ООО Банк «Аверс»
44. ПАО АКБ «Приморье»
45. АКБ «Энергобанк» (АО)
46. ООО КБ «РостФинанс»
47. АО КБ «ХЛЫНОВ»
48. ИНВЕСТТОРГБАНК АО
49. АО «Банк Финсервис»
50. ПАО «НИКО-БАНК»
51. АО «СМП Банк»
52. АО «БАНК АКЦЕПТ»
53. АО «Генбанк»
54. Прио-Внешторгбанк (ПАО)
55. АО «Тимер Банк»
56. АО «КОШЕЛЕВ-БАНК»
57. АО ЭНЕРГОТРАНСБАНК
58. АО Ингосстрах Банк
59. ПАО Банк «Кузнецкий»
60. АКБ «Ланта-Банк» (АО)
61. ООО «Экспобанк»
62. АО «КС БАНК»
63. ООО «ЖИВАГО БАНК»
64. АКБ «АКТИВ БАНК» (ПАО)
65. ПАО «МИнБанк»
66. ПАО «Запсибкомбанк»
67. Банк «Возрождение» (ПАО)

* Составлено на основании [13]
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Таблица 2. Динамика ипотечных кредитов в разрезе структуры за 2019–2022 гг. *
Показатели 01.01.19 г. 01.01.20 г. 01.01.21 г. 01.01.22 г. 01.12.22 г.

1. Количество выданных
кредитов за месяц, ед. 151765 157590 156859 211835 157820

2. Объем выданных креди-
тов за месяц, млн руб. 290854 341265 370046 560683 510760

3. Средневзвешенный пе-
риод кредитования по ипо-
теке, предоставленной в
течение месяца, мес.

187,4 200,0 215,0 225,0 254,1

4. Средневзвешенная став-
ка по ипотеке, предостав-
ленной в течение месяца, %

9,8 9,66 9,05 7,36 7,59

* Составлено на основании [1]

Ежегодно населению представляются различные ипотечные программы.
С 1 июля 2019 г. сохранился перевод на эскроу-счета предприятий, занимающихся застройкой

жилых комплексов за счет средств, полученных от дольщиков. Для участников долевого строи-
тельства данная программа позволяет снизить риски. Застройщики жилья переходят на проект-
ное финансирование, размещая средства акционеров на счетах условного депонирования и, ожи-
дая завершения строительства конкретного объекта недвижимости. Данные изменения призваны
защитить интересы участников долевого строительства и еще больше нивелировать прогнозиру-
емый рост стоимости недвижимости на рынке.

Далее рассмотрим хронологию событий во время пандемии (табл. 3).

Таблица 3. Хронология событий страны в период активной фазы пандемии в 2020 г. *
Хронология Основные ключевые моменты

Февраль 2020 г.  Банк России понизил ключевую ставку до 6 %. Основной причиной
снижения ставки послужило снижение уровня инфляции до 2,3 %.
 Ставки по ипотеке достигли исторического минимума в 9 % годовых.

Март 2020 г.  14 марта банки в связи с нестабильностью мировых фондовых рынков
начали повышать ставки по кредитам и ипотеке.
 Банк России на заседании от 20 марта 2020 г. принял решение о сохра-
нении ключевой ставки на уровне 6 %.
 Центральный банк Российской Федерации в отчетности показал средние
банковские ставки: кредиты до 1 года — 14,58 %, по депозитам — 5,27 %,
по ипотеке на первичном рынке — 8,73 %, вторичном — 8,87 %.

Апрель 2020 г.  С 1 апреля начали действовать сниженные надбавки к коэффициентам
риска, по кредитам с финансированием долевого строительства, а также по
ипотечному кредитованию.
 6 апреля были названы условия для получения каникул по кредитам и
ипотеке. Если сумма по кредитной карте не превышает 100 тыс. руб., льго-
та по кредитам на автомобиль — 600 тыс. руб., по потребительскому кре-
диту — 250 тыс. руб., а по ипотеке — не более 1,5 млн руб.
 23 апреля введена льготная программа по ипотеке

* Составлено авторами

Рассмотрим ипотечные предложения пяти крупнейших российских банков.
ПАО Сбербанк — системно значимый банк, наиболее крупный банк в России, на долю которо-

го приходится более 36 % активов банковского сектора страны. Банку отдается наибольший при-
оритет со стороны государства.
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В таблице 4 рассмотрим ипотечные программы ПАО «Сбербанк» относительно целей вложе-
ния, суммы первоначального взноса, процентной ставки, а также максимально доступной сумме
кредита.

Таблица 4. Основные показатели ипотечных программ ПАО «Сбербанк» *
Цель

Программа Взнос Ставка Сумма кредита, млн
руб.

Покупка квартиры в новостройке, постройка либо покупка дома на пер-
вичном рынкеГосподдержка

от 15 % базовая 8 %
с учетом скидок 6,7 % от 0,3 до 12

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, построй-
ка, либо покупка дома, рефинансированиеБазовая программа

от 10 % от 10,4 до 13,2 %
с учетом надбавок от 0,3 до 100

Покупка квартиры в новостройке, постройка, либо покупка дома, ре-
финансированиеСемейная ипотека

от 15 % базовая 6 %
с учетом скидок 5,3 % от 0,3 до 12

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка дома
Ипотека для IT от 15 % базовая 5 %

с учетом скидок 4,7 % от 0,3 до 18

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, построй-
ка, либо покупка домаДальневосточная

ипотека от 15 % базовая 3 %
с учетом скидок 1,7 % от 0,3 до 6

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, покупка
дома
при первом взносе

до 30 % 10,2 %Военная ипотека

при первом взносе
более 30 % 9,8 %

до 3

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, построй-
ка, либо покупка домаИпотека для ино-

странных граждан от 20 % базовая 11,7 % от 0,3 до 100
* Составлено на основании [10]

Банк ВТБ (ПАО) — является одним крупнейшим банком в России, после ПАО «Сбербанк».
В таблице 5 перечислены девять основных ипотечных программ, которые предоставляет банк.
Банк «Дом.РФ» — российский универсальный банк АО «Банк ДОМ.РФ», который был создан

еще в 1993 г., третий по величине банком в банковском секторе России.
Банк активно развивает свои ипотечные программы, откуда на конец 2022 г. занимает нема-

лую долю в оформлении ипотечных договоров на рынке России.
В таблице 6 рассмотрены основные ипотечные программы.
АО «Альфа–Банк» — следующий по величине банк в финансовой системе России, который

также входит в список системно значимых банков.
Является одним из самых лучших банков для инвестиций по эффективности оттока вложений

по результатам опроса на конец 2022 г.
В таблице 7 представлены типы ипотечных программ АО «Альфа–Банк» по состоянию на

конец 2022 г.
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Таблица 5. Ипотечные программы ПАО «ВТБ» *
ЦельПрограмма Взнос Ставка Сумма кредита, млн руб.

Покупка квартиры в новостройке, постройка дома
Господдержка от 15 % базовая 7 %

с учетом скидок 6,7 % от 0,3 до 12

Покупка квартиры в новостройкеИпотека на ново-
стройку от 15 % от 10,4 до 12,2 %

с учетом надбавок от 0,5 до 60

Покупка квартиры на вторичном рынкеИпотека на вто-
ричное жилье от 10 % базовая 6 %

с учетом скидок 5,3 % от 0,5 до 60

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка дома, рефинансированиеИпотека для семей
с детьми от 15 % базовая 5 %

с учетом скидок 4,7 % от 0,5 до 30

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка дома
Ипотека для IT от 15 % базовая 5 %

с учетом скидок 4,7 % от 0,3 до 18

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, покупка дома
Дальневосточная
ипотека от 15 %

от 1,7 до 2 %
0,1 % для семей с 3 и
более детьми

до 6

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке
Военная ипотека при первом взносе

от 15 % 8,6 % от 0,3 до 3,2

ЦельПрограмма Взнос Ставка Сумма кредита, млн руб.
Покупка квартиры в новостройке, постройка дома

Льготная ипотека от 15 % базовая 7 %
с учетом скидок 6,7 % от 0,5 до 30

Покупка квартиры в новостройкеИпотека на
новостройку от 10 % от 10,4 до 12,2 %

с учетом надбавок от 0,5 до 55

Строительство жилого домаСтроительство
жилого дома от 20 % базовая 6 %

с учетом скидок 5,3 % от 0,5 до 60
Покупка на вторичном рынке

Вторичный рынок от 10 % базовая 5 %
с учетом скидок 4,7 % от 0,5 до 30

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка дома
Семейная ипотека от 15 % базовая 5 %

с учетом скидок 4,7 % от 0,5 до 30

Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, либо
покупка домаИпотека для IT

от 15 % от 1,7 до 2 % от 0,5 до 18
Покупка квартиры в новостройке, либо на вторичном рынке, либо
покупка домаДальневосточная

ипотека от 15 % 8,6 % до 6

* Составлено на основании [18]

Таблица 6. Ипотечные программы «Банк ДОМ.РФ» *

* Составлено на основании [13]

Ниязбекова Ш.У., Наливайченко Е.В., Сигал А.В. Анализ развития ипотечных программ кредитования в коммерчес-
ких банках в современных условиях



63
Научный вестник: Финансы, банки, инвестиции - 2023 - № 4

Таблица 7. Ипотечные программы АО «Альфа–Банк» *
ЦельПрограмма Взнос Ставка Сумма кредита, млн руб.

Покупка квартиры в новостройкеИпотека с господ-
держкой от 15 % от 6 до 6,7 % от 0,6 до 12

Покупка квартиры на первичном рынке
Новостройка от 15 % базовая 11,49 %

с учетом скидок 8,4 % от 0,5 до 70

Покупка на вторичном рынке, дома с земельным участкомВторичное жилье /
покупка дома от 15 % базовая 11,49 %

с учетом скидок 8,4 % от 0,6 до 70

Покупка квартиры в новостройке, либо строительство дома, рефинан-
сированиеСемейная ипотека

от 15 % базовая 5 %
с учетом скидок 5 % от 0,6 до 12

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка домаИпотека для IT от 15 % от 4 до 4,7 % от 0,5 до 18
* Составлено на основании [17]

АО «Газпромбанк» основан в 1990 г., откуда относится к ПАО «Газпром», одной из важнейших в
экономике России компаний, осуществляющих приток основной доли денежных средств в страну.

Клиентами банка являются более 5 млн физических лиц и 61 тысяча юридических организаций.
Банк в первую очередь предоставляет услуги ключевым предприятиям, которые являются дви-

жущей силой экономики нашей страны, включая атомную, химическую, нефтегазовую отрасли.
В таблице 8 ниже перечислены основные ипотечные программы, предлагаемые АО «Газпром-

банк», откуда видно порядка 7 вариантов направлений ипотек, доступных для оформления заем-
щикам банка.

Таблица 8. Ипотечные программы АО «Газпромбанк» *
ЦельПрограмма Взнос Ставка Сумма кредита, млн руб.

Покупка квартиры в новостройкеЛьготная ипотека от 15 % от 6,2 до 8 % от 0,1 до 15
Покупка квартиры на первичном рынке

Новостройка от 15 % базовая
от 10,5 до 13,5 % от 0,1 до 60

Покупка квартиры на вторичном рынке, дома с земельным участком
Вторичное жилье от 15 % базовая

от 10,3 до 13,5 % от 0,1 до 60

Покупка квартиры в новостройке, либо строительство дома, рефинан-
сированиеСемейная ипотека

от 15 % базовая
от 5,3 до 11 % от 0,1 до 15

Покупка квартиры в новостройке, либо покупка домаИпотека для IT от 15 % от 4 до 4,7 % от 0,5 до 18
Покупка квартиры в новостройке, либо строительство дома, рефинан-
сированиеДальневосточная

ипотека от 15 % от 1,1 до 1,6 % от 0,1 до 6
Покупка квартиры в новостройке, либо покупка дома

Военная ипотека при первом взносе
от 20 % 11 % до 3,05

* Составлено на основании [9]
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Теперь можно сравнить сопоставимые ипотечные программы, предлагаемые пятью крупней-
шими банками, исходя из объема ипотечного портфеля, после изучения их первичных ипотечных
предложений.

Размер льготной ставки по ипотеке.
Анализ показал, что самая низкая годовая ставка по ипотеке у банка «Дом. РФ», которая

составила 6 %.
Другие банки предоставляют льготную ставку в размере более 6 %, куда можно отнести АО

«Альфа–Банк», а также ПАО «Газпромбанк».
Следует отметить, что получение ипотеки во всех рассмотренных банках предусматривает

ряд ограничений:
 заемщик должен оформлять в ипотеку квартиру только в том жилом комплексе, который

финансируется выбранным банком;
 получение льготных условий выдается заемщикам, имеющих в выбранном банке зарплат-

ную карту от своей организации.
Сумма по льготной ипотеке.
Исходя из сравнения ипотечных программ выявлено, что среднее ограничение по сумме вы-

данного кредита находится до 12 млн руб.
Максимальная сумма для Москвы, Санкт–Петербурга и прилегающих территорий — 12 мил-

лионов рублей; максимальная сумма для остальных регионов — 6 млн рублей.
Отдельные условия по ипотекам
Базовая ставка каждого рассматриваемого банка составляет 6 %, однако в отдельных ситуа-

циях она может снизиться. Пособие по беременности и родам также может быть использовано в
качестве первоначального взноса. Особенности семейной ипотеки на недвижимость, приобретен-
ную в Дальневосточном федеральном округе. Постановлением ставка установлена на уровне 5 %.
При этом в Сбербанке и Газпромбанке предусмотрены более низкие ставки: 4,7 % и 4,5 % соот-
ветственно.

При оформлении военной ипотеки, необходимо подать заявление на получение свидетельства
об участии в накопительно–ипотечной системе (НИС) и прослужить в армии более трех лет.
После того как заявка будет одобрена, штат переведет средства на этот счет; однако эти сред-
ства не могут быть использованы в качестве первоначального взноса в течение трех лет. Заем-
щик должен соответствовать следующим основным требованиям банка: быть гражданином Рос-
сийской Федерации; быть военнослужащим с трехлетним сертификатом участия в НИС; не иметь
отрицательной кредитной истории; быть в возрасте от 21 до 50 лет.

Только три из пяти оцененных банков — Сбербанк, ВТБ и Газпромбанк — предлагают ипотеку
военнослужащим.

Условия у первых двух одинаковые, но условия Газпромбанк неподходящие, например, меньшая
максимальная сумма ипотеки и процентная ставка на 2,4 % выше (11 %), чем у Сбербанк и ВТБ.

Для поддержки, растущей ИТ–индустрии, в мае 2022 г. правительство запустило программу ипо-
течного кредитования для работников аккредитованных компаний, предоставляющих ИТ–услуги.

В июне того же года постановлением Правительства РФ от 30 июня 2022 г. № 1177 условия
были дополнительно продлены в пользу заемщика. Срок действия данной программы заканчива-
ется в конце 2024 г.

В документе правительства говорится, что жители России в возрасте от 22 до 44 лет, работа-
ющие в IT–бизнесе, утвержденном Минфином РФ, могут претендовать на льготную ипотеку по
процентной ставке не более 5 %.

Кроме того, стаж работы заемщика должен составлять не менее шести месяцев, а его зара-
ботная плата должна составлять от 100 000 до 200 000 рублей для работников ИТ–бизнеса в
городах–миллионниках и 100 000 рублей для сотрудников в других местах.

Таким образом, были рассмотрены основные игроки на рынке ипотечного кредитования, кото-
рые различаются по предоставлению ипотеки на жилье в количестве льготных программ, процен-
тных ставках и суммах кредитования.
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ВЫВОДЫ
Крайне важно выделить особую роль Банка России, который способствует эффективному кре-

дитованию коммерческих банков, с одной стороны, и, с другой стороны, с участием государства
помогает Правительству Российской Федерации выполнять социальные обязательства. Государ-
ственная программа помощи заёмщикам, особенно помощи многодетным семьям в ипотечном
кредитовании, позволяет гарантировать погашение кредитов и, повышая качество жизни граждан,
формирует трудовой потенциал для экономического роста и социального развития. Правитель-
ство Российской Федерации, принимая законодательные и нормативные акты, создаёт правовую
основу для обеспечения оптимального ипотечного кредитования. В частности, в периоды кризи-
сов государственная поддержка позволяет сформировать соответствующие условия и ценовую
категорию для банковского кредитования.

Одним из ключевых событий в развитии страны стало постановление Правительства от 30
декабря 2017 г. № 1711, которое открыло путь для реализации проекта, направленного на поддер-
жку семей, где с 1 января 2018 г. и до 31 декабря 2022 г. родится второй или третий ребенок с
гражданством Российской Федерации. Отличительной особенностью данной программы являет-
ся предоставление ипотечного займа со ставкой 6 % годовых на льготных условиях.

Все функции государства в области ипотечных отношений имеют целью обеспечить стабиль-
ное и эффективное развитие ипотечного рынка, создать равные условия для всех участников и
обеспечить социальную поддержку населения в сфере жилищного кредитования. Это позволяет
укрепить и развить экономические процессы в данной сфере и обеспечить устойчивый рост и
развитие экономики в целом.
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